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-

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL COLEGIO DE
BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. NAHUM ) /
NICOLAS MATEOS, APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA [ ¥
“INMOBILIARIA ASTUSA, S.A. DE CV.” A QUIEN SE LE DONOMINARA “EL
ARRENDADOR", Y POR LA OTRA PARTE LA PROFESORA ANGELICA GARCIA PEREZ,
DIRECTORA GENERAL DEL COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA, A

QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO (EL COBAO)", Y

CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES", AL

TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:

1. “EL COBAOQ" declara por conducto de su representante:

1.1. Que es un ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE ENSENANZA DE CARACTER |/
ESTATAL, con personalidad juridica, patrimonio propio, creado por Decreto de Ley ndmero 41,
de fecha veintinueve de mayo de mil novecientos ochenta y uno, aprobado por la
Quincuagesima Primera Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de Oaxacaf|f .
publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado, el dia veintisiete de junio del mism
afo, y reformado por decreto nimero 205, de fecha diez de agosto del afo dos mil, publicad
en el periodico oficial del Gobierno del Estado el veintitrés de septiembre del afio en comentd.

1.2. Que fue designada Directora General del Colegio de Bachilleres del Estado de Oaxaca,
mediante nombramiento de fecha 01 de enero de 2025, signado por el Ingeniero Salomaén Jara

Cruz, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Oaxaca, por lo que acredita\‘l\
su personalidad juridica con el nombramiento respectivo.

1.3. Que se encuentra facultada para la suscripcion del presente contrato, conforme a lo
establecido en el articulo 10 fraccion Il inciso a) del Decreto de Ley nimero 205, de fecha diez
de agosto del afio dos mil, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado, el
veintitrés de septiembre del afio dos mil.

1.4. Que su representada requiere la contratacion del servicio de ARRENDAMIENTO DE
OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA",
como se indica en la clausula primera del presente contrato.

1.5. “EL COBAO", con fundamento en lo dispuesto en el articulo 41 fraccion Il de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios de Sector Publico, con relacién en el articulo 10
fraccion Il inciso a) del decreto de Ley nimero 205, de fecha diez de agosto del afio dos mil,
publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado el veintitrés de septiembre del afio
dos mil; bajo ese contexto se aprueba llevar a cabo el procedimiento de contratacion bajo la
modalidad de adjudicacion directa.
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Derivado de lo anterior se instruye la suscripcién del presente contrato en favor de la persona
moral denominada INMOBILIARIA ASTUSA, S. A. DEC. V.

1.6. Que para cubrir las erogaciones gue se deriven del presente contrato, seran cubiertas a

través de la cobertura presupuestal

N presupuestales siguientes:

CLAVE PRESUPUESTAL

que se encuentra disponible en las partidas

PARTIDA ESPECIFICA

506001-15401000001-411311BECBAO225
506001-15401000001-411311AEAAAD325

311-ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS (FEDERAL)
311-ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS (ESTATAL)

1.7. Que para efectos de facturacion proporciona los siguientes datos:

{ NOMBRE:

COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA

: RFC:

CBE8106289X5

: DOMICILIO:

AVENIDA UNIVERSIDAD # 145 PISO 2 Y PISO 3, COL EXHACIENDA CANDIANI, SANTA CRUZ

XOXOCOTLAN, OAXACA. C.P. 71233

REGIMEN FISCAL:

603 - PERSONAS MORALES CON FINES NO LUCRATIVOS

verdad:

.8. Que para efectos de oir y recibir notificaciones referentes al presente instrumento
contractual, sefiala como domicilio el ubicado en Avenida Universidad 145, Exhacienda
Candiani, Santa Cruz Xoxocotlan, Oax. C.P. 71233.

2. “EL ARRENDADOR?" declara por conducto de su Apoderado Legal, bajo protesta de decir

2.1. Que es una persona moral constituida de conformidad con las leyes mexicanas, segun
consta en el primer testimonio del instrumento notarial nimero quince mil cuatrocientos
‘catorce, volumen numero DCXCVI (Sexagentésimo nonagésimo sexto), de fecha 19 de
noviembre de 2004, pasada ante la fe de |a Licenciada Ma. Antonieta Chagoya Méndez, Notario
Publico nimero 78 en el Estado de Oaxaca, instrumento que fue inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio del Distrito Judicial del Centro, bajo el nimero 183471, de fecha
7 de febrero de 2005 (Anexo 1).

2.2. Mediante instrumento notarial nimero 6,462, volumen 137 de fecha 10 de marzo de 2022,
se otorgd ante el Lic. Blas Fortino Figueroa Montes, notario publico nimero 65 en el estado, la
constituciéon de derecho su usufructo temporal a favor de INMOBILIARIA ASTUSA, S.Ade C.V,
respecto de la parcela ubicada en avenida universidad nimero 145. (Anexo 2).

2.3.Que el C. NAHUM NICOLAS MATEOS, acredita su personalidad como APODERADO LEGAL
seguin consta en el primer testimonio del instrumento notarial ndmero 1,408 volumen ndmero
28, de fecha 02 de mayo de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Blas Fortino Figueroa Montes,

notario publico nim. 65 en el Estado de Oaxaca (Anexo 3).
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2.4, Que su APODERADO LEGAL, para apersonarse en el presente acto se identifica con
credencial para votar expedida a su favor por el Instituto Nacional Electoral, con ndmero de
folio 0583078590100 (Anexo 4).

2.5. Que su APODERADO LEGAL cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los
terminos del presente contrato, manifestando bajo protesta de decir verdad que dichas
facultades no le han sido revocadas, ni modificadas de manera alguna a la fecha.

2.6. Que es de nacionalidad mexicana y conviene, que en caso de que llegara a cambiar de
nacionalidad, se seguira considerando como mexicana, por cuanto a este contrato se refiere ya
no invocar la proteccion de ningun Gobierno Extranjero bajo pena de perder el beneficio de la
Nacién Mexicana todo derecho derivado de este contrato.

2.7. Que tiene capacidad juridica para contratar y obligarse en los términos de este contrato y
redne las condiciones de organizacion, experiencia, personal capacitado y demas recursos
tecnicos, humanos, econémicos necesarios y la capacidad legal suficiente para llevar a cabo los
trabajos objeto del presente contrato.

o

2.8. Que su objeto social se encuentra contenido en la cldusula tercera del instrumento citado
enla Declaracion 2.1, del presente contrato y que dentro de sus actividades comerciales entre
otras la siguiente: servicios de administracion de inmuebles.

2.9. Que a la fecha de suscripcidn del presente instrumento contractual, cuenta con los
registros vigentes que se citan a continuacién: Ty

A. Registro Federal de Contribuyente: IASO41119MR4

B. Registro patronal ante el Instituto Mexicano del Seguro Social: D6865374104 |

C. Registro al Padréon de Proveedores de la administracién Publica Estatal:
PV16360
"

2.10. Que su domicilio fiscal se ubica en Avenida Insurgentes Sur, Namero Exterior 1647

piso 1, Numero Int. 127, Colonia, San José Insurgentes, Delegacién Benito Juarez, Ciudad

de México, C. P. 03900, mismo que sefiala para los fines y efectos legales del presente /
contrato (Anexo 5), como se advierte de su constancia de situacion fiscal, expedida por el [
Servicio de Administracion Tributaria.

2.11. Que, a la fecha de la celebracion de este contrato, no se encuentra en los supuestos que ;‘
sefalan los articulos 50 y 60 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios de sector
Publico.

2.12. Que conoce el contenido y alcance de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios de sector Publico, su Reglamento y demas ordenamientos juridicos relativos y
aplicables, asi como el contenido de los anexos, que debidamente rubricados por “LAS

av. URARTESY integran el presente-cantrato.

Santa Cruz Xoxocotlan, Oaxaca. C.P, 71233
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2.13. Para recibir los pagos en moneda nacional, derivados del presente contrato, sefiala la
cuenta 65502059149, de |la institucion bancaria BANCO SANTANDER MEXICO, S. A, con
CLABE Interbancaria 014610655020591498, a nombre de INMOBILIARIA ASTUSA S.A. DE
C.V.

2.14. Que, a la fecha de la celebracién del presente contrato, cuenta con las opiniones de
cumplimiento en materia de obligaciones fiscales, en seguridad social e Infonavit, en estatus
positivo.

. DEFINICIONES:

3.1. En el presente contrato, los siguientes términos seran interpretados de la manera que se
indica a continuacion:

Por contrato, se entendera el presente instrumento juridico que crea derechos y
obligaciones celebrado entre “EL COBAO" y “EL ARRENDADOR", incluyendo todos
sus anexos, apéndices y todos los documentos incorporados por referencia.

Por “EL COBAO", EL COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA y su
representante legal.

Por “EL ARRENDADOR", INMOBILIARIA ASTUSA S.A. DE C.V. y el Apoderado
Legal que se asentd en el numeral 23. de las declaraciones del presente
instrumento.

Por monto del contrato, se entenderd el precio a pagar a “EL ARRENDADOR?", a
cambio del debido v pleno cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

Por arrendamiento, se entendera como el objeto establecido en la clausula
primera del contrato.

Por inventario de instalaciones, se entenderd por los bienes propiedad del
inmueble. Anexo 6.
\\

“LAS PARTES” DECLARAN, POR CONDUCTO DE SUS REPRESENTANTES:

)(41 Que estan de acuerdo en que el presente instrumento juridico no se encuentra viciado por
ignorancia, desproporcion, lesion, error, dolo o mala fe.

4.2. Que reconocen mutuamente la personalidad y capacidad juridica con la gue comparecen
para la celebracién del presente instrumento contractual, sin mediar vicio del consentimiento.

|\ 4.3. Que manifiestan que todas las comunicaciones que realicen entre ellas se dirigiran a los
' domicilios indicados en las declaraciones 1.8. y 2.10. de este instrumento contractual.

4.4. Que conocen el alcance y contenido legal y administrativo de este contrato, por lo que
estan de acuerdo en someterse a las siguientes:

Av. Universidad No. 145, Ex Hacienda Candiani
Santa Cruz Xoxocotlan, Oaxaca. C.P. 71233
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CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. /

La naturaleza juridica y objeto del presente contrato es el ARRENDAMIENTO DE OFICINAS
ADMINISTRATIVAS DEL COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA,
especificamente los niveles 2 y 3, con superficie de 1,322.74 M2 y superficie de 1,338.39 M2
respectivamente, del inmueble ubicado en Avenida Universidad numero 145, Ex Hacienda
Candiani, piso 2 y piso 3, Santa Cruz Xoxocotlan, Qaxaca. C.P. 71233.

SEGUNDA. ENTREGA DEL INMUEBLE.

“EL ARRENDADOR" se obliga a entregar a “EL COBAQ" el inmueble ya descrito en la clausula
que antecede, en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir
para el uso que han acordado, lo cual cumple con las condiciones de higiene, seguridad y
salubridad que requiere la ley en la materia, con los bienes y servicios que se detallan en e!i
inventario de las instalaciones.

TERCERA. USO DEL INMUEBLE. >
“LAS PARTES"” convienen que el inmueble arrendado se utilizara para uso exclusivo d ’{éﬂ

oficinas. /—)
“EL ARRENDADOR" se obliga a no estorbar, molestar y/o impedir de manera alguna el uso de
del inmueble arrendado, a no ser por causas de reparacion urgente e indispensable.

“EL ARRENDADOR" autoriza a "EL COBAQ" para permitir a terceros el uso parcial del inmueble
a titulo gratuito u oneroso, sin que “EL ARRENDADOR" tenga derecho al pago de =
contraprestacion alguna por este concepto.

CUARTA. IMPORTE DE LA RENTA.

“YEL COBAO" se obliga a pagar a “EL ARRENDADOR"” por concepto de renta mensual
durante un periodo de doce meses iniciando con efectos retroactivos del UNO DE ENERO
DE DOS MIL VEINTICINCO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
VEINTICINCO, la cantidad mensual de $602,910.00 (Seiscientos dos mil novecientos diez
pesos 00/100 m. n.), incluyendo el impuesto al valor agregado, sumando un monto anual
total por la cantidad de $7,234,920.00 (Siete millones doscientos treinta y cuatro mil
novecientos veinte pesos 00/100 m. n.) incluyendo el impuesto al valor agregado.

El pago delasrentas vencidas se deberd efectuar en un plazo no mayor a diez dias naturales
posteriores al envio del comprobante fiscal digital, previa revision, validacién y autorizacién
por parte de “EL COBAQ", el cual debera contar con los requisitos fiscales que establecen
las disposiciones fiscales vigentes.

Av. Universidad No. 145, Ex Hacienda Candiani
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QUINTA. CONDICIONES DE PAGO.

La renta se pagard en mensualidades vencidas, posterior a la entrega del comprobante
fiscal digital que para tal efecto expida “EL ARRENDADOR" y que reudna los requisitos
fiscales correspondientes.

No se otorgaran anticipos.

El pago se realizard en moneda nacional, a mas tardar a los 10 dias naturales posteriores a
qgue “EL ARRENDADOR?” entregue a “EL COBAOQ"” los documentos siguientes:

A. Datos bancarios.
= Titular de la cuenta.

Registro Federal de Contribuyentes.

Domicilio Fiscal.

Numero telefénico.

Nombre del Banco.

NUmero de cuenta.

CLABE interbancaria.

Sucursal.

Plaza.

‘ Correo electrénico.

B. Comprobante Fiscal Digital generado por Internet (CFDI), “XML" y verificacion de
comprobantes fiscales digitales por internet (validaciones del SAT), en observancia a
los lineamientos siguientes:

= En forma general, conforme al clasificador por objeto del gasto, la cual
deberd reunir los requisitos fiscales establecidos en los articulos 29 parrafo
primero y 29-A del Codigo Fiscal de la Federacion.

= En forma especifica, conforme a los datos de facturacion precisados a
continuacion:

“NOMBRE: COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA

RFC: _ CBERI06289%5

Ll G AVENIDA UNTVERSIDAD # 745, PisG 2 v PIsO 3 COL EXHACIENDA CANDIANI, SANTA™ CRUZ
XOXOCOTLAN, OAXACA, C.P. 71233

REGIMEN FISCAL: | 603 - PERSONAS MORALES CON FINES NO LUCRATIVOS

\ A

%

A, ~ Sj “EL ARRENDADOR" no presenta la documentacién en el tiempo sefalado, la fecha de
pago se prorrogara el mismo numero de dias que dure el retraso para el tramite del pago
correspondiente.

El tiempo que tarde “EL ARRENDADOR” en sustituir y regularizar lo solicitado por “EL
COBAO", sera el mismo tiempo que se desfasara en su tramite de pago y, de constituirse el

o Av. UGRSO=Se-2pliceran lasipenas.conyengignales correspondientes.

Santa Cruz Xoxocotlan, Oaxaca. C.P. 71233

@ 951 501 5160
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No se realizara el pago del Comprobante Fiscal Digital generado por Internet (CFDI), que
ampare los servicios que no se hayan recibido en su totalidad y a entera satisfaccién de “EL
COBAO".

El incumplimiento de las obligaciones mencionadas ocasionard la suspensién de pago a
“EL ARRENDADOR".

El pago que realice “EL COBAO" en favor de “EL ARRENDADOR?”", solo podra realizarse \
mediante transferencia electrénica en la cuenta bancaria sefialada por "EL ARRENDADOR" |
en la declaracion 213. de este instrumento contractual y que podra sustituirse mediante
escrito original firmado por “EL ARRENDADOR?".

“LAS PARTES” convienen que “EL COBAO" podrd, en cualguier momento, retener los
pagos que tenga pendientes de cubrir a “EL ARRENDADOR”, en caso de que este incumpla
cualesquiera de las obligaciones pactadas en el presente instrumento contractual.

El retraso de pago a “EL ARRENDADOR" por parte de "EL COBAO", bajo ninguna
circunstancia interrumpird el arrendamiento objeto del presente contrato, siempre y||
cuando se actualicen los supuestos siguientes:

A) Cuando la Secretarfa de Finanzas del Estado de Oaxaca, no ministre los recursos a I9

cuentas bancarias del Colegio de Bachilleres del estado de Oaxaca.

B) Cuando exista causa justificada, caso fortuito o fuerza mayor.

C) Cuando “EL ARRENDADOR”" no entregue en tiempo y forma la documentacion
sefalada y requerida en la presente cldusula.

Tratandose de pagos en exceso que haya recibido “EL ARRENDADOR?” deber3 reintegrar las
cantidades cobradas en exceso, dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la solicitud
por escrito del reintegro por parte de “EL COBAO” cumplido dicho plazo deberd pagar los
intereses correspondientes, conforme a lo establecido en el Cédigo Fiscal del Estado de
Oaxaca en vigor, los cargos se calcularan sobre las cantidades pagadas en exceso en cada caso
y se computaran por dias naturales desde la fecha de pago hasta la fecha en que se ponga la
cantidad a disposicion de “EL COBAO".

SEXTA. VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO Y CONTRATO.

“LAS PARTES" expresamente manifiestan su conformidad que el presente contrato estara
vigente con efecto retroactivo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2025, periodo de

arrendamiento en el cual no se liberara a “EL ARRENDADOR", de su obligacién hasta que
cumpla con el objeto del contrato establecido en la Cldusula Primera, a entera satisfaccidn
de “EL COBAO".

Av. Universidad No. 145, Ex Hacienda Candiani
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Si termina la vigencia de este contrato y “EL COBAO" tuviera la necesidad de seguir
utilizando los el inmueble de “EL ARRENDADOR?", se requerird la celebracion de un nuevo
contrato.

SEPTIMA. ADMINISTRACION DEL CONTRATO

“EL COBAO" designa al jefe o jefa del Departamento de Servicios Generales del Colegio de
Bachilleres del Estado de Oaxaca, como administrador del contrato, quien tendra las
facultades para supervisar su estricto cumplimiento de las obligaciones contraidas en el
presente contrato.

OCTAVA. PAGO DE SERVICIOS

“LAS PARTES” acuerdan que los gastos que generan los servicios de energia eléctrica y
lineas telefénicas que se instalen o llegaren a instalar, para el mejor servicio de dichas
oficinas, correran a cargo de “EL COBAO", quien al desocupar el inmueble arrendado
entregara a “EL ARRENDADOR", los recibos finiquitados de dichos servicios, acla rando que
l5s lineas telefénicas seran retiradas por “EL COBAO" al desocupar el inmueble arrendado.

1EL COBAO" se compromete a cubrir el pago de un mantenimiento preventivo de los
>quipos del aire acondicionado de los niveles dos y tres, asi como efectuar mantenimiento
1| sistema de aire acondicionado, en el mes de julio del 2025, que se realizara dentro de la
igencia del presente contrato, con el proveedor que designe el arrendador.

NOVENA. APROVECHAMIENTO DEL INMUEBLE, MEJORAS, ADAPTACIONES Y
MODIFICACIONES.

“EL ARRENDADOR" expresa su conformidad para que “EL COBAO" lleve a cabo las mejoras,

adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el inmueble arrendado.
Para la realizacion de cualquier obra “EL COBAQ" previamente se compromete a solicitar
por escrito la autorizacion de “EL ARRENDADOR".

“EL COBAO" sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
realice con sus propios recursos, y podra retirarlas, sin dafiar los niveles, en cualquier
momento durante o a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de
“EL ARRENDADOR".

\Y DECIMA. CONSERVACION DEL INMUEBLE.

\ =L ARRENDADOR" hard las reparaciones necesarias para conservar el inmueble

\ rrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene. Que cuando
sé trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de
ocho dias posteriores al aviso que por escrito haya realizado “EL COBAO", quedara
autorizado para llevarlas a cabo y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

Av. Universidad No. 145, Ex Hacienda Candiani
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“EL ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra "EL COBAOQ"
por los defectos o vicios ocultos de los inmuebles arrendados

DECIMA PRIMERA. SINIESTROS.

por sismos, incendios, inundaciones y demads accidentes gque provengan de caso fortuito o
fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2310, 2311 y 2364, fraccién VI y

“EL COBAOQO" no es responsable de los dafos y perjuicios causados al inmueble arrendado \
demés relativos del Codigo Civil vigente en el Estado de Oaxaca.

Para el caso de siniestros no imputables a "EL COBAO", “EL ARRENDADOR?” lo autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo serd deducido del importe
de las rentas, siempre gue a juicio de "EL COBAQ" asi convenga a sus intereses, las parte
acuerdan que, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede segui
utilizando el inmueble arrendado, el contrato quedara rescindido automaticamente.

I

DECIMA SEGUNDA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO 2@ /
“LAS PARTES"” acuerdan gue el presente contrato de arrendamiento subsistirda adn en

caso de que “EL COBAO" cambie su denominacion o de que las unidades administrativas -
ocupantes del inmueble cambien de adscripcién.

DECIMA TERCERA. CONTINUACION DEL ARRENDAMIENTO

porcentaje de incremento de arrendamiento, tomando en consideracion el indice de
inflacion determinado por el INPC que publique el Diario Oficial de la Federacién y de
acuerdo a la disponibilidad del presupuesto autorizado a “EL COBAO™".

“LAS PARTES" acuerdan que, al vencimiento del presente contrato, se revisard eI\A

DECIMA CUARTA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE

“EL COBAO” se obliga a devolver el inmueble arrendado 3 “EL ARRENDADOR” en términos
del inventario de instalaciocnes y con el deterioro natural causado por el uso.

DECIMA QUINTA. PROHIBICION DE CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, SALVO LA ” /
TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE COBRO. '

“EL ARRENDADOR?” se obliga a no transferir o ceder por ningun titulo, en forma total o
parcial, a favor de cualquier otra persona fisica o moral, sus derechos y obligaciones que se
deriven del presente contrato, a excepcién de los derechos de cobro, que genere en
cumplimiento de este contrato, debiendo cumplir para ello, con las siguientes condiciones:

A. Daraviso, por escritoy bajo protesta de decir verdad a “EL COBAO" en el que se exprese
su intenciéon de ceder o gravar todos o parte de sus derechos de cobro. En este aviso
debera declarar “EL ARRENDADOR” bajo protesta de decir verdad, que no ha

celebrado con anterioridad otra cesidn de derechos o acto juridico que se traduzca en
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cesidn a favor de terceros de dichos derechos de cobro, en caso de existir una anterior,

debera expresarlo asi y aportar todos los datos y documentos que permitan su plena

identificacion.
B. De conformidad previa, expresa y por escrito de “EL COBAOQO" respecto del aviso del

punto anterior.
C. Notificacién, preferentemente a través de Corredor o Notario Publico, de la constitucion
del gravamen o de la cesion de derechos celebrada, en la que se indique claramente el
numero, fecha y objeto del contrato, fuente, las facturas, y en su caso contra-recibos
material del gravamen, con el desglose correspondiente y cualguier otro dato o
documento indispensable gue se requiera a juicio de “EL ARRENDADOR" para gue
quede plenamente identificado el crédito cedido o gravado.
En caso de que no se opte por la notificacién a través de Corredor o Notario Publico,
esta debera hacerse en forma fehaciente con el acuse de recibo correspondiente por
“EL COBAO" a fin de que quede constancia indubitable de que se cumplié con el
requisito que establece la Ley, sin perjuicio de que se satisfagan los demas requisitos
sefialados en la fraccion anterior.
Queda expresamente convenido y asi lo admite “EL ARRENDADOR" que “EL COBAO"
no asume ninguna responsabilidad frente a terceros por incumplimiento de contrato,
convenio o acto juridico a través del cual “EL ARRENDADOR” sea sustituido en los
créditos que surgiesen a su favor, conforme a lo estipulado en el presente instrumento.
“EL COBAO” y “EL ARRENDADOR", convienen gue, en caso de rescision de este
contrato, los créditos a favor de terceros tendradn la siguiente prelacion y orden de
preferencia en su pago:

I. Crédito a favor de los trabajadores de “EL ARRENDADOR".

Il. Créditos fiscales en los términos del Cédigo Fiscal de la Federacion vigente.

Ill. Crédito a favor de “EL COBAQO”.

IV. Otros créditos a favor de terceros, distinto a los mencionados en los puntos

anteriores.

DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD.

“gL. ARRENDADOR?" se obliga a responder por su cuenta y riesgo de los dafos y/o perjuicios
)f/ que, por inobservancia o negligencia de su parte, lleguen a causar a “EL COBAO” y/o a terceros
\ con motivo de las obligaciones pactadas en este instrumento juridico.

' DECIMA SEPTIMA. CONTRIBUCIONES.

\J\‘\ Los impuestos y derechos que procedan con motivo del arrendamiento objeto del presente
contrato, serdan pagados por “EL ARRENDADOR”, conforme a la legislacion aplicable en la
materia.
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DECIMA OCTAVA. PAGOS EN EXCESO.

Tratandose de pagos en exceso que haya recibido “EL ARRENDADOR", este debera reintegrar
las cantidades correspondientes, conforme a lo sefialado en la clausula cuarta Gltimo parrafo
del presente instrumento contractual.

DECIMA NOVENA. DANOS Y PERJUICIOS.

“EL ARRENDADOR” se obliga a responder ante “EL COBAO"” de todos los dafos y perjuicios
gque se ocasionen derivados del arrendamiento objeto de este contrato, por negligencia e
impericia técnica.

VIGESIMA. VICIOS OCULTOS.

“EL ARRENDADOR" es el Unico responsable del ARRENDAMIENTO DE OFICINA
ADMINISTRATIVAS DEL COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA", objeto d
presente contrato, por lo tanto, para el casc que durante el desarrollo del mismo el personal
su cargo llegara a incurrir en responsabilidad por dolo, error, negligencia y/o impericia, “EL
ARRENDADOR" debera responder y resarcir los dafios y perjuicios causados a “EL COBAO"
aterceros, y en este Ultimo caso debiendo eximir a “EL COBAO" de cualquier reclamacion por
tal concepto.

“EL ARRENDADOR" quedara obligado ante “EL COBAO" a responder de los defectos vy vicios
ocultos, También, de cualquier otra responsabilidad en que hubiera incurrido en los términos
sefalados en el presente contrato y en la legislacion aplicable.

En caso de actualizarse los supuestos sefialados, “EL COBAQ" sera el responsable de verificar
que se cumplan con las obligaciones previstas para “EL ARRENDADOR", dentro de los 5
(cinco) dias habiles siguientes al incumplimiento en atencién al objeto del presente
instrumento juridico.

g

VIGESIMA PRIMERA. TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.

De conformidad con el articulo 54 bis de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios
de sector Publico; 102 de su reglamento, “EL COBAO" podra dar por terminado
anticipadamente el presente contrato sin responsabilidad para éste y sin necesidad de que
medie resolucion judicial alguna, cuando concurran razones de interés general o bien, cuando
por causas justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento objeto del
presente contrato, y se demuestre que de continuar con el incumplimiento de las obligaciones
pactadas se ocasionaria algun dafo o perjuicio a “EL COBAOQ" o se termine la nulidad total o
parcial de los actos que dieron origen al presente instrumento juridico, con motivo de la
resoluciéon de una inconformidad o intervencién de oficio emitida por el érgano de control
interno de “EL COBAO".
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VIGESIMA SEGUNDA. RESCISION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO.

“EL COBAO" en términos de lo dispuesto en el articulo 54 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios de Sector Publico y 98 de su Reglamento, podra rescindir
administrativamente el presente contrato en cualquier momento, cuando “EL
ARRENDADOR?” incurra en incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a su cargo.

formular y notificar un finiquito dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha

en que se notifique la rescision, en el que se hagan constar los pagos que, en su caso, deba

\ efectuar “EL COBAO” por concepto de renta a favor de “EL ARRENDADOR”, hasta el
/ﬁTomento en que se determine la rescision administrativa.

\ En caso de que “EL COBAO" determine dar por rescindido el presente contrato, se debera

C i SR i
U'\ Iniciado un procedimiento de conciliacién “EL COBAO” bajo su responsabilidad podra
sibspender el tramite del procedimiento de rescision.
L
,:7/ S| previamente a la determinacién de dar por rescindido este contrato, “EL ARRENDADOR"”

umple con las condiciones del arrendamiento, el procedimiento iniciado quedara sin efectos,
revia aceptacion y verificacion de “EL COBAO” por escrito, de que continua vigente la
necesidad de arrendar el inmueble.

De no darse por rescindido el presente contrato, “EL COBAO" establecera, de conformidad
con “EL ARRENDADOR” un nuevo plazo para el cumplimiento de aquellas obligaciones que
se hubiesen dejado de cumplir, a efecto de que “EL ARRENDADOR" subsane el
incumplimiento que hubiere motivado el inicio del procedimiento de rescision.

VIGESIMA TERCERA. SUSPENSION DEL CONTRATO.

Para el caso de que se actualicen los supuestos de causa justificada, caso fortuito o fuerza
mayor, bajo su responsabilidad “EL COBAO"podra suspender la adquisicion del servicio objeto
del presente contrato, cuando la suspension obedezca a causas imputables a “EL COBAO”
motivo por el cual previa solicitud de “EL ARRENDADOR" se pagaran los gastos no
recuperables conforme a la ley en la materia, debiendo presentar su solicitud a “EL COBAO"
para que realice una revisidn y validacion pormenorizada de los gastos, los cuales deberdn
estar debidamente justificados, sean razonables, se relacionen directamente con el objeto del
servicio adquirido y a entera satisfaccion de “EL COBAO".

‘\ VIGESIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION.

“EL ARRENDADOR", deberd guardar la mas estricta confidencialidad respecto de la
informacién y documentacién con motivo de la presente contratacion se le entregue y de
aquella que genere durante la vigencia del presente contrato, comprometiéndose a no
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autorizado, asumiendo “EL ARRENDADOR?", cualquier responsabilidad en materia civil, penal
o administrativa que se derive.

VIGESIMA QUINTA. RELACION LABORAL.

“LAS PARTES” convienen en que “EL COBAO" no adquiere ninguna obligacidn de caracter
laboral con “EL ARRENDADOR” ni con los trabajadores que la misma contrate para el

cumplimiento del objeto del presente instrumento juridico, toda vez que dicho personal
depende exclusivamente de “EL ARRENDADOR".

Por lo anterior, no se le considerara a “EL COBAO" como patrén, ni aun solidario o sustituto, y |
“EL ARRENDADOR"” expresamente |lo exime de cualquier responsabilidad de caracter civil,
fiscal, de seguridad social, laboral o de otra especie, que en su caso pudiera llegar a generarse.

“EL ARRENDADOR" se obliga a liberar a “EL COBAO"” de cualquier reclamacion de indole

laboral o de seguridad social que sea presentada por parte de sus trabajadores, ante las [/}
autoridades competentes. $
\\

VIGESIMA SEXTA. RENDICION DE INFORMES.

“EL ARRENDADOR" se obliga a proporcionar aquella informacién que en su momento le sea
requerida por “EL COBAO" con motivo de las auditorias, visitas o inspecciones que se
practiquen, entre otros.

VIGESIMA SEPTIMA. PROCEDIMIENTO DE CONCILIACION.

En cualquier momento durante la vigencia del presente contrato, “EL ARRENDADOR" o “EL
COBAO" podran presentar ante la Secretaria de Honestidad, Transparencia y Funcién Publica
del Gobierno del Estado de Oaxaca, solicitud de conciliacién por desavenencias, derivadas del
presente instrumento juridico, conforme a lo dispuesto a la ley de |la materia.

VIGESIMA OCTAVA. MODIFICACIONES.

“EL COBAQ" podra efectuar modificaciones y/o aumentar el monto del contrato o la cantidad
de servicios, en los términos de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios de sector
Publico.

VIGESIMA NOVENA. LEGISLACION APLICABLE.

“LAS PARTES” se obligan a sujetarse estrictamente para el cumplimiento del presente
contrato, a todas y cada una de las cldusulas del mismo, asi como a lo establecido en Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios de Sector Publico, su Reglamento y demads
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ordenamientos aplicables en la materia, Cédigo Civil y de Procedimientos Civiles del Estado
de Oaxaca.

TRIGESIMA. RESOLUCION DE CONTROVERSIAS.

“LAS PARTES"” determinaran los procedimientos tendientes a la resolucién de controversias
de caracter técnico y administrativo, los acuerdos invariablemente deberan obrar por escrito
y agregarse como anexo al presente contrato, en el cual tendran fuerza obligatoria, en caso de
conflicto lo resolveran los Tribunales Administrativos y/o Judiciales competentes del Estado de
Oaxaca.

MIGESIMA PRIMERA. JURISDICCION.

lilas controversias que se susciten con motivo de la interpretacion, ejecucion, aplicacion y/o
umplimiento del presente contrato, asi como para todo aquello que no quede establecido en
| mismo, se resolveran de conformidad con la Ley de Adguisiciones, Arrendamientos y
'IIServicios de sector Publico, y su Reglamento, asi como por el Cédigo Civil y el Cédigo de
Procedimientos Civiles, ambos para el Estado de Oaxaca, y demas legislacion aplicable, por lo
que “LAS PARTES" se someten a la jurisdiccion de los tribunales locales competentes, con
sede en la ciudad de Oaxaca de Judrez, Oaxaca, renunciando en este acto expresamente a
cualquier otro fuero o competencia gue pudiera corresponderles por razén de su domicilio
presente, futuro o por cualquier otra causa.

Enteradas “LAS PARTES" del contenido y alcance legal del presente contrato, manifiestan que
en su otorgamiento no existe error, lesién, dolo, mala fe o vicio alguno de la voluntad que
pudiera invalidarlo y para su constancia, con la asistencia de los testigos cuyos nombres y
firmas aparece al calce y margen lo firman de conformidad, por duplicado, quedando un tanto
en poder de “EL ARRENDADOR" y uno mas en poder de “EL COBAO”, en la Avenida
Universidad 145, Exhacienda Candiani, 71233, Santa Cruz Xoxocotlan, Oax, el dia dieciséis de
enero de dos mil veinticinco.

o

FIRMAS

“EL ARRENDADOEE—\ “EL COBAO"
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C. NAHUM NICOLAS MATEOS, PROFESORA ANGEL[CA GARCIA EZ :.:
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DIRECTORA GENERAL/DEL COLEGIO DE BAC ILL'EI“Eg"E)EL DILH
DENOMINADA “INMOBILIARIA ASTUSA, S.A. DE C.V." ESTADO DE OAXACA. 2
g D OO M
Capaimay
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“ADMINIST R DEL CONTRATO"

L. C\IT'EDGAR URIEL CARBAJAL HERNANDEZ,
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE SERVICIOS GENERALES DEL
COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA

“TESTIGOS"
i
L.C.P. ADAUBERTQ MEDINA CASAS C.P. MARICELA ARELLAN® RAMIREZ
DIRECTOR DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DEL COLEGIO SUBDIRECTORA| DE-ADMINISTRACION DEL COLEGIO DE
DE BACHI ESTADO DE OAXACA BACHILLERES DEL-ESTADO DE OAXACA

[IC. CARMELA DIAZ JIMENEZ
COORDINADORA JURIDICA DEL COLEGIO
DE BACHILLERES DEL ESTADO DE OAXACA
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